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UWG-Verstol§ bei fehlenden Pflichtangaben nach der EnEV in
Immobilienanzeigen

30.11.2017

Leitsatz

Zur Frage, ob und inwieweit die Pflichtangaben fur Immobilienanzeigen nach § 16a EnEV als wesentliche
Informationen im Sinne des § 5a Abs. 2 UWG anzusehen sind.

Sachverhalt

Klager ist ein nach & 4 UKIaG eingetragener Umwelt- und Verbraucherschutzverband, der Beklagte arbeitet als
Immobilienmakler. Der Beklagte inserierte am 31.01.2015 in einer Zeitung eine Anzeige fiir eine Wohnung mit
der Angabe zur energetischen Beschaffenheit des Objekts ,Gas 155,40 kWh/m2a“; auBerdem stellte er wenige
Tage spater eine Anzeige auf seine Homepage, welche abweichende Angaben zur Beschaffenheit enthielt, wie
das Ablaufdatum des Bedarfsausweises des Gebaudes und das Baujahr 1991. Der Klager mahnte den Beklagten
ab und rugte das Fehlen der in § 16a EnEV aufgeflihrten Angaben zur Art des Energieausweises und zum
Baujahr der Immobilie im Zeitungsinserat. Der Beklagte wies die Abmahnung mit der Begriindung zurtick, zur
Zeit des Zeitungsinserats habe kein Energieausweis fir das Objekt existiert. Die unvollstandigen
energiebezogenen Angaben beruhten auf einem Fehler beim Erstellen der Anzeige, ein Mitarbeiter habe
versehentlich Daten eines anderen Objekts nicht geléscht. Der Klager wies darauf hin, dass Energieausweise flr
Immobilien fur eine Dauer von 10 Jahren ausgestellt wiirden und da der Energieausweis des Objekts laut
Internetauftritt des Maklers bis zum 15.05.2024 glltig sei, sei als Ausstellungsdatum der 15.05.2014
anzunehmen, er habe also zum Zeitpunkt des Zeitungsinserats bereits existiert. Das Landgericht entschied
zugunsten des Maklers, da dieser nicht Normenadressat der Regelung des §16a EnEV sei. In seiner Berufung
gegen dieses Urteil vertritt der Klager die Ansicht, dass § 16a EnEV richtlinienkonform dahingehend auszulegen,
dass derjenige, der die Immobilienanzeige aufgebe, zur Angabe der Energiekennwerte verpflichtet sei.
AuRerdem ergabe sich eine Verantwortlichkeit des Maklers auch aus § 26 Abs. 2 EnEV, da der Makler im Auftrag
des Verkaufers tatig werde. Uberdies habe der Beklagte unlauter gehandelt nach § 5a Abs. 2, Abs. 4 UWG, da es
sich bei den Pflichtangaben gemaR § 16a Abs. 1 Nr. 1 - Nr. 5 EnEV um wesentliche Informationen im Sinne des §
5a Abs. 2, Abs. 4 UWG handele. Aus den Grundsatzen der wettbewerbsrechtlichen Taterschaft und Teilnahme
bzw. unter dem Gesichtspunkt der Verletzung einer wettbewerbsrechtlichen Verkehrspflicht ergebe sich eine
Haftung des Beklagten. SchlieRlich entspreche die Schaltung der Anzeige ohne Erteilung aller von § 16a EnEV
geforderten Angaben nicht der unternehmerischen Sorgfalt im Sinne des § 3 Abs. 2 UWG.

Entscheidung

Das OLG Hamm widersprach der Ansicht des Landgerichts und sah den Unterlassungsanspruch des Klagers
zumindest nach §§ 8 Abs. 1, Abs. 3, 3 Abs. 1, 5a Abs. 2 UWG als begriindet an, sodass die Frage eines VerstoRes
gegen § 16a Abs. 1 S. 1 Nr. 1 und Nr. 4, Abs. 2 EnEV keiner Entscheidung bedarf. Der Beklagte habe dadurch,
dass erin der Zeitungsanzeige nicht die Art des Energieausweises und das im Energieausweis genannte Baujahr
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des Objekts angegeben hat, gegen § 3 Abs. 2, § 5a Abs. 2 UWG a.F. verstoBen, da es sich bei Informationen
bezliglich der Art des Energieausweises und bei dem dort genannten Baujahr um wesentliche Informationen
i.5.d. § 5a Abs. 2 UWG a.F. handele. Hinsichtlich eines Entschlusses zur Anmietung der betreffenden Wohnung
sei es fir den durchschnittlichen Verbraucher von erheblichem Interesse, Informationen zur Art des
Energieausweises und zu dem im Energieausweis genannten Baujahr des Objekts zu erhalten. Diese
Informationen habe der Beklagte den Verbrauchern vorenthalten, da der Senat davon ausgeht, dass bei
Schaltung der Zeitungsanzeige ein Energieausweis fiir das beworbene Objekt existierte und dass die Angaben
daraus dem Beklagten bekannt waren.

In seiner Entscheidung setzte sich das OLG Hamm auch mit der am 10.12.2015 eingetretenen Neufassung des §
5a Abs. 2 UWG auseinander, und beurteilte die beanstandete Zeitungsanzeige sowohl nach der alten Fassung
als auch der neuen Fassung als unlauter und damit nach § 3 Abs. 1 UWG als unzulassig.

Praxishinweis

Verkdufer, Vermieter oder Verpachter handeln wettbewerbswidrig, wenn sie beim Veréffentlichen einer
Immobilienanzeige, die gemal § 16a Energieeinsparverordnung (EnEV) erforderlichen Pflichtangaben nicht mit
aufflhrt; aber auch Maklern kann untersagt werden, Anzeigen fiir Mietwohnungen ohne die Angaben zur Art des
Energieausweises und zu dem im Energieausweis genannten Baujahr zu veréffentlichen oder Verkaufsanzeigen
ohne die Angabe zum wesentlichen Energietrager . Zwar folgt ein Wettbewerbsversto der Makler nicht
unmittelbar aus der ungeniigenden Befriedigung des Informationsbedirfnisses nach § 16a EnEV, da Makler
maglicherweise nicht zu den Normenadressaten dieser Norm gehoren. Die Wettbewerbswidrigkeit folgt vielmehr
aus § 5a Abs. 2 UWG, weil die Anzeigen den Verbrauchern eine wesentliche Information vorenthalten, die diese
bendtigen, um eine informierte geschaftliche Entscheidung treffen zu kénnen und deren Vorenthalten geeignet
sei, den Verbraucher zu einer geschaftlichen Entscheidung zu veranlassen, die er andernfalls nicht getroffen
hatte.
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